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Pojem

* V subjektivhim smyslu - soukromé, absolutni
pravo majetkového charakteru, jehoz
predmeéetem je véc v pravnim smyslu

* V objektivhim smyslu - soubor pravnich norem

upravujici mnozinu spolecenskych vztahu,
jejichz predmeétem je veéc v pravnim smyslu
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Pojem

lura in rem
Pojeti véci — Siroka koncepce
— vSe, co je rozdilné od osoby a slouzi potrebe lidi

— hmotné i nehmotné (zidle, pohledavka nebo pravo
stavby)

Primeé (bezprostredni) panstvi nad veci

Vécna X obligaCni prava — plati opacné principy
— VP vztah osoby k veci

— OP vztah dvou Ci vice osob navzajem

Smlouva je nejcastejsim titulem zakladajicim VP
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Pojem

§ 979 - ustanoveni o VP se pouziji na véci hmotne i
nehmotné, na prava vsak jen potud, pripousti-li to jejich
povaha a neplyne-li ze zakona néco jiného

Vazba na Siroké pojeti véci

Zejména u prav obligacnich bude aplikace temer vylouCena
(opusteni nebo nalez pohledavky)

Ne vSechna VP mohou vznikat rovhocennée na vSech vecech
— drzba

— vlastnické pravo

— pravo stavby

— vecnha bremena

— zadrzovaci pravo
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Prehled pravni upravy

3. cast NOZ ,,Absolutni majetkova prava“ (§ 976-1720)
Hlava | VSeobecna ustanoveni (§ 976-978)
Hlava Il Vécna prava (§ 979-1474)
Dil 1 Obecna ustanoveni (§ 979-986)
Dil 2 Drzba (§ 987-1010)
Dil 3 Vlastnictvi (§ 1011-1114)
Dil 4 Spoluvlastnictvi (§ 1115-1239)
Dil 5 Vécna prava k cizim vécem (§ 1240-1399)
Oddil 1 pravo stavby (§ 1240-1256)
Oddil 2 vécnd bremena (sluZebnosti a redlna bremena) (§ 1257-1308)
Oddil 3 zastavni pravo (§ 1309-1394)
Oddil 4 zadrzovaci pravo (§ 1395-1399)
Dil 6 Sprava ciziho majetku (§ 1400-1474)
Hlava Ill Dédické pravo (§ 1475-1720)
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Systematicke rozdeleni

« Vécna prava k veci vilastni X véci cizi

« K veéci viastni: « Kveéci cizi:
— drzba — pravo stavby
— vlastnictvi — vecna bremena
— zastavni a podzastavni
pravo

— zadrzovaci pravo
* Pb. zarazeni spravy ciziho majetku

— neni to vecne pravo
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Vecna prava — strukturalni

principy
Princip rozdilné regulace veci movitych a
nemovitych
Princip absolutnich uéinku
Numerus clausus princip
Princip (prevazne) kogentni upravy
Princip specializace
Princip publicity
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Princip rozdilne regulace

* Princip rozdilné regulace veci movitych a
nemovitych — duvody dany historicky a
povahou veci
— Jiné formalni pozadavky na pravni jednani
— Jiné druhy vécnych prav
— Jiné pusobeni verejného prava
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Princip absolutnich ucinku

* Absolutni u€inky VP — erga omnes (§ 976)
— VP pusobi vuci kazdému, nestanovi-li zakon
jinak X relativni majetkova prava (Pb.: pr.
§1044)

— Pb.: Spacil — absolutni ochrana obligacnich
prav?

— nektera obligacni prava Ize take sjednat jako
vecna (pr. predkupni pravo - § 2144, zakaz
zatizeni nebo zcizeni veci - § 1761)
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Numerus clausus princip

 Numerus clausus — princip uzavreného
okruhu VP (§ 977)

— ,Jen zakon stanovi, ktera prava k majetku jsou
absolutni®

— zakladni predpoklad pro absolutni pusobeni
VP v pravnim styku (pravni jistota)

— X obligacni prava (srov. § 1746/2)



Princip kogentni upravy

« Kogentni uprava VP (§ 978)

— od ustanoveni 3. casti NOZ se |ze odchylit
ujednanim s u€inky vugci tretim osobam, jen
pripousti-li to zakon

— prevazne kogentni uprava — nejde o en bloc
kogentnost — zejména u vecnych prav k veci
cizi je nutno rozlisovat tzv. vnitrni pomer a
vnejsi pomer
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Princip speciality

* Princip speciality VP
— VP mohou vznikat pouze na existujici

individualizované veci a vzdy pouze na veci
jako celku

— projev — pr. § 1041/2
— smyslem je ochrana pravni jistoty

— k individualizaci vSak zpravidla postaci i napf.
prostorové vymezeni

— Pb.: zastaveni hromadné veci (§ 1347-1348)
Ef - Ds DRG



Princip publicity

Princip publicity VP

— prosazeni erga omnes ucinku VP je do znacné miry
zavislé na jejich vnejsi seznatelnosti

— konstrukce zakonnych vyvratitelnych domnének

— U veci evidovanych ve verejnych seznamech
zabezpecuje publicitu VP jejich evidence (§ 980/2)

— u veci neevidovanych plni tuto funkci fakticka
drzba veéci (§ 994)

— vyznam pro dobrou viru (pr. nabyti VP od
neopravneneho)
E‘f - DS DRG



Drzba
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Pojem

OZ radi drzbu mezi vecna prava k veci vlastni
lat. Possessio

Historicky spor o charakter drzby

Pojeti je analogicke s rakouskym ABGB

2 podoby drzby:

— drzba vlastnika

— drzba nevlastnika

OPERACNI PROGRAM  PODPORUJEME

E‘f g - ﬁll LIDSKE ZDROJE VASI BUDOUCNOST
' o v R EVROPSKA UNE it

www.esfcr.cz

A ZAMESTNANOST



Smysl a ucel drzby

. ochrana drzby coby faktického stavu (tzv.
possesorni ochrana) - § 1003 - 1008

. legitimacni funkce drzby - § 994

. transformace drzby coby faktickeho stavu na
vlastnicke pravo — vydrzeni - § 1089 - 1098



Pojmové znaky

« § 987 — ,drzitelem je ten, kdo vykonava pravo pro sebe”
— corpus possessionis (,vykonava®)

« objektivhi moznost mit vec fyzicky ve své moci Ci
vykonavat drzene pravo

 |ze i prostrednictvim treti osoby (pr. najemce)
« docCasne pozbyti neznamena ztratu drzby
— animus possidendi (,pro sebe”)

 subjektivni vztah drzitele k predmeétu drzby
projeveny navenek
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Pojmové znaky

* Vyzaduje se stav animo et corpore (obe slozky
soucasne)

« Solo corpore (sine animo) — detence
Solo animo (sine corpore) — vyjimecne lze
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Predmet drzby

Predmet drzby - § 988

« Majetkoveé pravo, které Ize pravnim jednanim prevest
na jiného a které pripousti trvaly nebo opakovany
vykon
— vlastnické pravo
— vecna bremena
— pravo stavby

* Nelze drzet obligacni prava (X najem)

* Nelze drzet ani osobni prava (neprevoditelnost), avsak
pozivaji ochrany dle § 988/2 — pr. rodiCovska prava a

r A4 A4 r [ ] []
zamena deti v porodnici
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Nabyti drzby

 Bezprostredni
— svemoci
— v rozsahu v jakém se drzitel skutecné ujal

e Odvozeneé

— dosavadni drzitel prevede svou drzbu na nového
drzitele

— novy drzitel se ujme drzby jako pravni nastupce
— v rozsahu v jakém ji dosavadni drzitel mél a v
jakém ji prevedi
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Druhy drzby

Radna drzba (§ 991)

— zalozena na platném pravnim duvodu (i od nevlastnika -
§ 1760)

Poctiva drzba (§ 992)

— nejvétsSi vyznam (vydrzeni, vyporadani s vlastnikem)

— dobra vira drzitele, ze mu nalezi pravo, kterée vykonava

Prava drzba (§ 993)

— vymezeno negativné — neprava drzba — nabyta
svemocneg, potajmu, Isti nebo zneuzitim vyprosy

— drzba se muze vyskytovat v ruznych kombinacich
,Ma se za to, ze drzba je radna, poctiva a prava.“ § 994
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Vydrzeni

« Radné vydrzeni (§ 1089-1094)
1) poctiva drzba
2) prava drzba

3) pravni titul, ktery by postaCoval k nabyti VP, pokud
by prevodce byl viastnikem (X putativni titul)

4) neprerusena vydrzeci doba (3 a 10 let) - § 1093
 Mimoradne vydrzeni (§ 1095)

— poctiva a prava drzba

— drzitel neprokaze pravni duvod drzby

— vyzaduje se dvojnasobné dlouha vydrzeci doba

- L] u V' 4 I 4
— nikoli nepoctivy umysl Rl B B oo conition
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Ochrana drzby

Posesorni ochrana (§ 1003-1008)

svépomocna (§ 1006) — meze nutné obrany,
nutné zakrocCit primo pri rusebnim cinu

soudni — ochrana faktického stavu, nikoli

subjektivniho prava

— ochrana proti ruseni drzby a povinnost uvedeni v
predesly stav (§ 1003)

— ochrana proti vypuzeni z drzby a povinnost uvedeni v
predesly stav (§ 1007)
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Ochrana drzby

* Prekluzivni lhuty k podani zaloby
— subjektivni — 6 tydnu (prakticky téZko ovéritelné)
— objektivni — 1 rok
+ Rizeni o zalobé z rusené drzby (§ 176-180 OSR)
— civilni sporné rizeni
— prokazuje se pouze existence a svémocne ruseni drzby
— soud rozhodne do 15 dnu (30 dnu), zpravidla bez
jednani
— soud nemuze rozhodnout o nahradé ujmy
— Pb.: zfejmost naroku uplatnénych v zalobé - § 176
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Vlastnickeé pravo — vybrana
ustanoveni



Vlastnictvi a vlastnicke pravo

« OZ dusledné rozlisuje

— vlastnickeé pravo jako absolutni majetkove v
subjektivnim smyslu slova (pr. § 1013 —
omezeni vlastnickéeho prava)

— vlastnictvi jako predmet vlastnického prava v
objektivhim smyslu (§ 1011 — vSe, co nekomu
patri, vsechny jeho véci hmotné i nehmotné)



Sousedska prava — Imise (§ 1013)

 Primeé imise (§ 1013/1 in fine)
— zakazany bez ohledu na miru a na stupen obtézovani
souseda
 Neprimé imise
— odpad, voda, kour, prach, plyn, pach, svetlo, stin, hluk,
otresy a jiné podobné ucinky
— mira nepfimérena mistnim pomérum
— podstatné omezuje obvyklé uzivani pozemku
» Uredné schvaleny provoz zavodu (§ 1013/2)
— nahrada ujmy v penezich (X negatorni zaloba)
— rozsah povolenych imisi vymezen verejnopravnim
aktem Rl B B oo roeition
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Nezbytna cesta (§ 1029-1036)

ve prospech vlastnika nemovité veci
forma obligacniho prava nebo sluzebnosti
uplata (i splatky, davky) a odcCineni ujmy
relativni (§ 1032/1) a absolutni prekazky
povoleni nezbytné cesty (§ 1032/2)
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Ochrana VP (§ 1040 a nasl.)

* Reivindikacni zaloba (§ 1040-1041)

— vylouceni v pripade, kdy vec nevlastnik
prevede vec a teprve nasledne nabyde VP —
viastnikem se k tomuto okamziku stava
nabyvatel (srov. § 1760)

— nelze vindikovat genericky urcené véeci (§
1041)

* Negatorni zaloba (§ 1042)



Ochrana domnélého VP (§
1043-1044)

Publicianska zaloba (zaloba z lepSiho prava)

§ 1043 - poctiva, radna a prava drzba (zalobce neni
schopen prokazat vlastnictvi)

napr. pripady v § 1111 (specificka obrana skutecného
vlastnika)

bezuplatné nabyti se povazuje za slabsi pravni duvod (§
1043/2)

§ 1044 — osoba bez kvalifikované drzby dle § 1043

— pouze ten, kdo ma véc fakticky u sebe — legitimacni
funkce detence

— pouze negatorni zaloba
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Nabyvani VP

Zpusoby nabyvani rozliSujeme:
« Absolutni X relativni
— absolutni — pravo jesté nikdo nevykonaval
— relativni — nabyva se od dosavadniho vlastnika
* Puvodni X odvozené
— puvodni — pfipady absolutniho nabyti (viz vySe),
prechodu vl. prava (nikoliv prevodu) a vydrzeni

— odvozene — auctor aktivne jedna se sukcesorem za
ucelem prevodu vl. prava

 Inter vivos X mortis causa
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Privilastneni (§ 1045 a nasl.)

Obecné pravidlo, ze véc je spiSe nalezem, nez res nullius
(§ 1051)

Mozné okupaci nabyt VP k movité veéci, ktera nikomu
nepatfi (res nullius)

Opusténé nemovité véci pripadaji do vlastnictvi statu

§ 1050 - vyvratitelné domnénky opusteni véci (nastanou
teprve po 3/10 letech nevykonavani VP) — nejde o dobu
nutnou k nabyti VP (!) — teprve po této dobé pocne

plynout vydrzeci doba a viastnik mulize porad
domnénku vyvratit

Movita vec nepatrné hodnoty na misté pristupnem
verejnosti — fikce opusteni bez dalsiho (ochrana tretich
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Nabyvani VP prevodem (§ 1099
a nasl.)

« Vec urCena jednotlive (neevidovana) — konsenzualni
princip (dispozitivni)

« (Genericky urcené veci — nejdrive okamzikem
Individualizace

« Evidovaneé movité a nemovité veci — zapisem do
seznamu

« Pr.apov. s véci spojena”“ — zasadne prechazeji vécna
prava a obligacCni prava zanikaji (§ 1106)

* Prechazeji zavady zapsané ve VS, zjevne, na zakladé
ujednani nebo zakona (§ 1107)
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Nabyvani VP od
neopravneneho (§ 1109-1113)

Nikoli od ,nevlastnika“ — i nevlastnik muze byt opravnén
vec prevest (napr. insolvencni spravce)

Pouze veci nezapsané do verejneého seznamu, na veci
zapsane se uplatni zvlastni pravidla (§ 984, 985)
Smyslem je bezpecnost poctiveho soukromopravniho
styku

Pravni uprava je diverzifikovana do nekolika skutkovych
podstat

Vyjimka ze zasady nemo plus iuris ad alium transferre
potest quam ipse habet
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Nabyvani VP od
neopravneneho

« § 1109 - privilegovana SP (§ 7 - presumpce dobré viry)

« Dobra vira nabyvatele v opravneni prevodce prevest VP na
zaklade radného titulu

a)
b)

C)
d)

e)

f)

ve verejne drazbe,

od podnikatele pri jeho podnikatelské Cinnosti v ramci
bézného obchodniho styku, — X § 1110

za uplatu od nekoho, komu vlastnik vec svéril,

od neopravneneho dedice, jemuz bylo nabyti dedictvi
potvrzeno (bezuplatne),

pri obchodu s investiCnim nastrojem, cennym papirem
nebo listinou vystavenymi na dorucitele, nebo

pri obchodu na komoditni burze
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Nabyvani VP od
neopravneneho
« § 1110 - vyjimka z ustanoveni § 1109 pism. b)
* Nabyti pouzité movite veci v dobre vire za uplatu
od podnikatele, ktery s takovymi vecmi
obchoduje v ramci sve podnikatelské Cinnosti

(zastavarny, autobazary)

— k nabyti nedojde, kdyz vlastnik prokaze, ze vec
pozbyl ztratou, svémoci

— prekluzivni lhuta 3 roky
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Nabyvani VP od
neopravneneho

§ 1111 — ,sberna” SP — neprivilegovana

Zejmeéna bezuplatné prevody mimo pripad § 1109
pism. d)

Nutné prokazat dobrou viru (!)

Skutecny vlastnik se vSak muze ubranit, pokud
prokaze pozbvytl' ztratou nebo Cinem povahy
umysiného TC

Pb.: &in povahy umysiného TC — hodnota 5 000 K&?
Pb.. nezapsané nemovité veci? (pr. studna) - analogie

ata
e
" -
wropEky e
SOCIAT
[~ J ford v OF EVROPSKA UNE
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Nabyvani VP od
neopravneneho

§ 1112 — ,Vlastnickeho prava ani dobreé viry svého
predchudce se nemize k svému prospechu dovolat ten, kdo
ziskal movitou vec s vedomim, ze vlastnické pravo bylo
nabyto od neopravnéného”

A pronajme véc B, B pfevede tuto véc na C, ktery nabyde
VP od neopravnéneho, B si nasledné necha prevest zpetne
VP — B se nemuze stat vlastnikem

Pb.: obnoveni VP puvodniho vilastnika (?)

Pb.: vztahuje se na puvodniho vlastnika, ktery bude
zpravidla vedet, ze nabyva od neopravnéneho?

Pb.: neopravnény prevodce nemusi byt vzdy nepoctivy
Pb.: co kdyz neopravnény prevodce jiz nahradil Skodu
plvodnimu vlastnikovi? Rl B B oo oo
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Nabyvani VP od
neopravneneho
« § 1113 — nejvice privilegovana SP
* InvestiCni nastroj, cenny papir nebo listina vystavena na
dorucitele nebo veci nabyté ve verejne drazbe, v drazbe
pri vykonu rozhodnuti nebo pri provadeni exekuce

prodejem movitych veci nebo o veci nabyte pri obchodu
na komoditni burze

* Neuplatni se vyjimky v § 1110-1112
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Pravo stavby
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Pojem

Véc nemovita a nehmotna

Logicke reseni navazujici na tezi, ze stavba je
soucasti pozemku (superficies solo cedit)

Opravnuje stavebnika, aby mel na pozemku
vlastnika umisténou stavbu

Stavba samotna neni nemovitosti — pouze
soucast prava stavby X podléha ustanovenim o
vecech nemovitych

Lze jej zridit na tzv. zelené louce nebo na jiz
zastavenéem pozemku o
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Pojem

* Nezanika se zanikem stavby
* VyloucCeno zridit na pozemku, na kterem jiz
vazne pravo, které se prici charakteru prava

stavby
— nejen vecneé pravo — pacht
— Je-li pozemek zatizen zastavnim pravem — souhlas
zastavniho veritele
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Nabyti

* Pravo stavby se nabyva
— smlouvou
— vydrzenim
— rozhodnutim soudu (stanovi-li tak zakon)

« Zfizené smlouvou vznika zapisem do KN —
konstitutivni charakter

* Vzniklé rozhodnutim organu verejné moci nebo
vydrzenim — zapis do KN ma deklaratorni
charakter
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Doba trvani

* Lze zridit pouze doCasne, max. na dobu 99 let
— Vv pripadeé vydrzeni se nabyva max. na dobu 40 let
— v KN musi byt poznamenan posledni den trvani

* Dobu trvani lze se souhlasem vlastnika
pozemku prodlouzit
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Prava a povinnosti

« Bezuplatné X uplatne

— jednorazova nebo opakujici se uplata (tzv.
stavebni plat)
* |ze vazat na inflaci
* realné bremeno vaznouci na pravu stavby

« Stavebnik ma ke stavbe stejna prava jako
vlastnik a k pozemku jako pozivatel

« Stavebnik muze pravo stavby zatizit nebo
prevest (Uplatne nebo bezuplatne), a to bez
souhlasu vlastnika pozemku
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Prava a povinnosti

* Pravo stavby prechazi na dedice nebo jineho
univerzalniho pravniho nastupce

« Stavebni a vlastnik maji vzajemné predkupni
pravo

* Po uplynuti doby
— Se stavba stane vzdy soucasti pozemku vlastnika

— Stavebnik ma narok vuci vlastnikovi na nahradu ve
vySi 2 hodnoty stavby v dobé zaniku

P OFERACNIPROGRAM  PODPORUJEME
P ﬁ LIDSKE ZDROJE VASI BUDOUCNOST
' '.' '. v OH EVROPSKA UNE

A ZAMESTNANOST www.esfcr.cz



Vécna bremena
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Pojem a vymezeni

Veécna prava k veci cizi, ktera omezuji vlastnika
veci ve prospech nekoho jiného

— strpéet/zdrzet se (sluzebnosti) — pasivni povinnost

— dat/konat (realna bremena) — aktivni povinnost

Sleduji pravni osud zatizenée veci
Opakujici se charakter
Hospodarske vyuziti
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Sluzebnosti

,Vec muze byt zatizena sluzebnosti, ktera
postihuje vilastnika véci jako vecné pravo tak,
ze musi ve prospéch jineho neco trpét nebo
neceho se zdrzet” (§1257/1)

Negativni povinnost

Strpeni (pati) / zdrzeni se (omittere)

Zatizena vec

— movita i nemovita

— zapsana i nezapsana ve VS
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Sluzebnosti - principy

« Nemini res sua servit
(nikomu nemuze slouzit jeho vlastni véc)

« Servitus in faciendo consistere nequit
(sluzebnost nemuze spocivat v konani)

e Servitus servitutis esse non potest
(ke sluzebnosti nelze zridit sluzebnost)
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Sluzebnosti - tridéni

* Pozemkova sluzebnost (in rem)

— sluzebnost spojena s vlastnictvim urcité veci (pri
zmene vlastnika zatizené veci prechazi s veci na
noveho vlastnika a nezanika)

» Osobni sluzebnost (in personam)

— sluzebnost spojena vyluéne s urcitou osobou; pri
smrti/zaniku opravnéné osoby sluzebnost zanika
(nededi se, neni prevoditelna na tretiho) — (dispozitivni)

Hl OPERACNI PROGRAM  PODPORUJEME
suropshy ﬁ LIDSKE ZDROJE VASI BUDOUCNOST
[~ J 1 v EVROPSKA UNE

A ZAMESTNANOST www.esfcr.cz



Sluzebnosti — priklady

 Pozemkove
— demonstrativni vycCet

— s. Inzenyrske site, opora cizi stavby, s. okapu, pravo
na svod destove vody, pravo na vodu, s. rozlivu, s.
stezky, pruhonu a cesty nebo pravo pastvy

 Osobni
— Pravo uzivaci/pozivaci
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Sluzebnosti - vznik

» Sluzebnost se nabyva
— smlouvou
— porizenim pro pripad smrti
— vydrzenim
— ze zakona
— rozhodnutim organu verejné moci
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Sluzebnosti — zanik

* Podrobna uprava v § 1299 -1302

Sluzebnost zanika mj.

— trvalou zmeénou

— dohodou

— uplynutim doby

— smrti/zanikem PO

Sluzebnost nezanika

— spojenim vlastnictvi panujici a sluzebné veci
— prevodem zavodu
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Realnha bremena

,Je-li véc zapsana do verejneho seznamu,
muze byt zatizena realnym bremenem tak, ze
docasny vlastnik véci je jako dluznik zavazan
vuci opravnéné osobé néco ji davat nebo néco
konat.“ (§ 1303/1)

Povinnost k pozitivhimu jednani (dare/facere)
Nebude-li plnéno — penézita nahrada
Vespolné bremeno — pro realné bremeno se
zatezuje vice veci
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Realnha bremena

Vznik

— smlouva/vydrzeni

— nutny zapis do VS

Zanik

— obdobne plati ustanoveni o zaniku sluzebnosti
Casové neomezené RB muzZe byt zfizeno jen
Jako vykupitelne

Priklad: povinnost vlastnika pozemku chovat
obecniho byka
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Zastavni pravo
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Pojem a vymezeni

,Pri zajisténi dluhu zastavnim pravem vznikne vériteli
opravnéni, nesplni-li dluznik dluh radné a v¢as, uspokojit
se z vytézku zpenézeni zastavy...” (§ 1309/1)

Rozsah uspokojeni

— do dohodnute vyse

— do vysSe zajistené pohledavky s prislusenstvim
Veécnepravni a obligacni povaha

— vecneé pravo — Ipi na véci

— zajistuje obligaci — uspokojeni pohledavky

Efektivni zajistovaci institut — veritel ma ve sve moci tzv.
ukojnou masu X ruceni, srazky ze mzdy
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Pojem a vymezeni

Lzujednani zakazujici zfidit zastavni pravo ma uéinky vudi
treti osobe, jen je-li tento zakaz zapsan do rejstriku
zastav podle jiného pravniho predpisu nebo do verejneho
seznamu, anebo byl-li ji znam.” (§ 1309/2)

Tzv. negativni zastavni pravo

Vazba na § 1761 — smluvni zakaz zatizeni nebo zcizeni
VECI

Neni-li zapsano ve VS (resp. v rejstriku zastav) — ucinky
Inter partes
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Zakazana ujednani

Zakazana ujednani — sankce neplatnosti
Ochrana slabsi strany

Dva druhy zakazu

— obecny zakaz (plati kdykoliv) X zakaz pro dobu
nedospélosti (nesplatnosti) dluhu

Obecny zakaz
— ujednani: zastavu neni mozno vyplatit
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Zakazana ujednani

 Po dobu nedospélosti dluhu

— zastavni véritel se nebude domahat uspokojeni ze
zastavy

— zastavni veritel muze zastavu zpenézit libovolnym
zpusobem, nebo si muze véc za libovolnou cenu
ponechat

— veéfitel muze brat ze zastavy plody nebo pozitky

« Sankce zdanlivosti pro § 1315/2 pism. b)
(spotrebitel/Clovek, ktery je malym nebo
stfrednim podnikatelem), a to i po splatnosti
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Zrizeni a vznik

« Dvoufazovost vzniku
« Zrizuje se zastavni smlouvou (1. faze)
— Nalezitosti:
* CO je zastavou
« ktery dluh zajistuje (titul, vyse)
— Forma:
 ustni — zastava odevzdana véfriteli/3. osobé
e pisemna — ostatni
* VL - zavod nebo jina véc hromadna
- nemovita vec neevidovana v KN
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Zrizeni a vznik

« Zastavni pravo vznika (2. faze)
— nemovitost evidovana v KN — vkladem do KN
— nemovitost neevidovana v KN — zapisem do
rejstriku zastav

— movita véc — odevzdanim zastavnimu vériteli, treti
osobe (opatrovateli) nebo zapisem do rejstriku zastav
(na zakladée dohody stran)

— movita vec nepohybliva — oznacCenim (tzv.
fendovani)

— zavod nebo jina vec hromadna — zapisem do
rejstriku zastav
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Zanik

« Zastavni pravo zanika

— V okamziku zaniku zajisteného dluhu a dale zanikne
bez ohledu na existenci pohledavky

« zanikne-li zastava
» vzda-li se zastavni veritel zastavniho prava

o vrati-li zastavni véritel zastavu zastavci nebo
zastavnimu dluznikovi

slozi-li zastavce nebo zastavni dluznik zastavnimu
veriteli cenu zastavenée véeci

uplyne-li doba, na niz bylo zastavni pravo zrizeno
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Zanik

« /P také zanikne, v pripadé nabyti vl. prava k
zastave 3. osobou v dobré vire (nevedome o
zatizeni zastavy)

* Po zaniku zastavniho prava je treba podat navrh
na vymaz z KN nebo rejstriku zastav (veritel)
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Uvolneni zastavy

Institut uvolnéni hypoteky — tj. zapis ZP pro jiny dluh —
preuverovani hypotéky

Po zaniku ZP, avsak pred jeho vymazem

Nedochazi k vymazu a novemu zapisu ZP, ale pouze

ke zméné udaju o zajisténém dluhu

Nesmi dojit k navyseni rozsahu zajisténi

Nove zapsany zastavni veritel vstupuje do poradi po
puvodnim veériteli

Neni-li vyuzito do 10 let od zapisu uvolneni, pravo disponovat
s uvolnénou zastavou zanika

Moznost smluvniho ujednani, ze ZP na veci, zapsanym ve
vyhodnéjSim poradi, nebude zajistén novy dluh
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Zamena zastavniho prava

Konverze
Tradicni institut — usnadnéni uverového obchodu

Zachovani konkrétniho poradi ZP veritele pro veritele
jiného dluhu

Novy dluh nesmi prevysovat puvodni

Nove ZP musi byt do VS zapsano pred vymazem
starého ZP

Uginky se vazi na vymaz starého ZP (do 1 roku)

Vlastnik véci (zastavy) se muze zavazat, Ze neumozni
zapis noveho ZP namisto stareho
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Vykon zastavniho prava

« Pokud dluznik neuspokoji pohledavku veritele radne
a vcas

« Realizace ZP

A.
B.
C.

Verejna drazba dle OZ
Soudni prodej

Prodej z volné ruky
e povinnost postupovat i v zajmu zastavniho dluznika

« povinnost o dosazeni ceny, za kterou Ize srovnatelnou véc
obvykle prodat — poruseni nema vliv na dobrou viru 3.
osoby

 kdykoliv moznost zménit na vykon dle A. nebo B. —
povinnost informovat dluznika (pis. forma
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Podzastavni pravo

Zastavni pravo?

Stejna fce. jako u zastavniho prava - garantovani
splnéni zavazku hodnotou veéci
Vznika zastavenim pohledavky zajistene zastavnim
pravem

- nezajistéena pohledavka — pouze zastaveni pohledavky
Tri subjekty

— podzastavni véritel — opravnény (nositel podzastavniho

prava)

— podzastavce — ten, kdo podzastavuje (zastavuje zajisténou
pohledavku)

— prvni zastavitel — ten, kdo zridil prvni zastavni pravo
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Podzastavni pravo

Priklad: A je véfitelem B, B zajistil svuj dluh vuéi A
zastavou Z (vec v pravnim smyslu). A je zaroven dluznikem
C, kterému zfidi ZP k pohledavce vuci B (pohledavka P);
tato pohledavka P je zajiStena zastavnim pravem k veci V.

Podzastavni pravo zahrnuje

— zastavni pravo A k veci V

— zastavni pravo C k pohledavce P
— podzastavni pravo C k véci V
Neni treba souhlasu dluznika

Uginky v(igi podzastavnimu dluzniku nastavaji momentem
doruceni oznameni nebo zapisu do VS
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Zadrzovaci pravo
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Zadrzovaci pravo

Upraveno § 1395-1399

Pravo svedcici veriteli, ktery je povinen vydat dluznikovi
movitou véc, ale odmita ji vydat, dokud dluznik
nevyrovna nebo alespon nezajisti to, co dluzi

Jednostranne a konkludentni pravni jednani

Dluh musi byt splatny X nesplatny tehdy, jestlize dluznik:
— nezajisti dluh jinak (ackoliv je k tomu dle smlouvy povinen)

— prohlasi, ze dluh nesplni

— z okolnosti je zfejme, ze dluh nesplni

Véc nemuize zadrzet ten, kdo ji ma u sebe nepravem
(nasili/lest) nebo ten komu bylo ulozeno, aby s véci nalozil
zpusobem nesluéitelnym s vykonem zadrzovaciho

prava
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Zadrzovaci pravo

Povinnost vyrozumét dluznika o zadrzeni a duvodu zadrzZeni
Povinnost péce radného hospodare + pravo na nahradu
nakladu jako radny drzitel

Realizace probiha formou prodeje ve verejné drazbeé

VEériteli nalezi prednostni uspokojeni, a to dokonce i pred
zastavnim véritelem (ma véc u sebe)

Zadrzovaci pravo zanika

— zanikem zajisteného dluhu nebo zadrzené veci
— vzdanim se zadrzovaciho prava

— dostane-li se véc z moci véritele

— da-li se veriteli dostatecCna jistota
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Zasady fungovani verejnych
seznamu



Verejny seznam - pojem

Materialni X formalni pojeti
— Verejna pristupnost + materialni publicita
Vérejny seznam X rejstrik (evidence subjektu)
Pojem ,,verejny seznam“ v NOZ (lex generalis)
— predmétem evidence jsou VEci
— organem VM nebo zakonem verejna pristupnost
— veden na zakladé zakona povérenou osobou
Historicky verejné knihy — knihovni pravo (napr.
pozemkove knihy)

Rl B B oo roeition

A ZAMESTNANOST www.esfcr.cz



Verejny seznam — pojem

 Funkce verejného seznamu

a)funkce evidencéni - slouzi k evidenci riznych objektu
a prav k nim

b)funkce informacni - zprostredkovava informace o
evidovanych skuteCnostech (je verejne pristupny)

c)funkce ochranna zajistuje bezpecnost a jistotu
pravniho styku pri nakladani s evidovanymi objekty
(prostrednictvim tzv. verejné viry)

« Katastr nemovitosti, letecky rejstrik, plavebni rejstrik, namorni
rejstfik, rejstfik ochrannych znamek, rejstfik primyslovych
vzoru, patentovy rejstrik, rejstfik polovodi€ovych topografii,
rejstfik oznaceni puvodu a zemépisného oznaceni
X rejstiik zastav Rl B B oo conition
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Zasady fungovani VS

* Neéekteré zakladni zasady
— z. formalni publicity (§ 980/1)
— z. materialni publicity (§ 984)
— z. intabulacni (vkladani)
— Z. casove priority (§ 982 + § 9/2 KZ)

« Cilem je odstranéni rozporu mezi zapisem a
skutecnosti




Zasady fungovani VS

« Formalni publicita = nikoho neomlouva
neznalost zapsaného udaje (§ 980/1)

* Pozitivni a negativni domnenka ve prospéech
existence, resp. neexistence urciteho prava (§
980/2)

— Je-li pravo ve VS zapsano ma se za to, ze je
v souladu se stavem skuteCnym
— bylo-Ili pravo vymazano ma se za to, ze neexistuje
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Zasady fungovani VS

« Materialni publicita (§ 984)

— rozpor mezi skutecnym a evidovanym stavem

— pravo se nabyva smluvne a smlouva je platna

— prevodcem je osoba zapsana ve VS jako vlastnik
Cl jiny opravneny

— nabyti je uplatné

— nabyvatel je v dobré vire (v dobé jednani, popr. V
dobe podani navrhu na zapis)

— nejde o pripad v § 984/2 (nezbytna cesta,
vymenek, VP ze zakona)
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Rozpor skutecneho stavu a
evidence

 Poznamka rozepre (§ 985)

— pfipady dodatecného odpadnuti pravniho duvodu
vzniku prava (odstoupeni, uplatnéni relativni
neplatnosti)

— mimoknihovni vznik Ci zanik prav (pf. vydrzeni,
okupace)

— zapis poznamky rozepre do VS — nutné prokazat
uplatnéni prava
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Rozpor skutecneho stavu a
evidence

Poznamka spornosti (§ 986)

— zapis do VS byl proveden bez pravniho davodu (pf.
absolutné neplatna Ci zdanliva smilouva)

— doplneni materialni publicity — zejména ochrana
skutecneho vlastnika

— zapsani poznamky spornosti do VS — nutné dolozit
uplatnéni prava u soudu do 2 mésicu

— ucCinky poznamky — i do minulosti, je-li podana do 1
mesice ode dne, kdy se zadatel o zapisu dozvedel
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Sverensky fond
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Pojem

»overensky fond se vytvari vyClenénim majetku z
vilastnictvi zakladatele tak, ze ten svéri spravci majetek k
urcitéemu ucelu smlouvou nebo porizenim pro pripad
smrti a sverensky spravce se zavaze tento majetek drzet
a spravovat.” (1448/1)

Jedna se o soubor majetku — pojem ,fond“ je matouci,
nejedna se PO!

VycCleneny majetek predany do spravy sverenskeho
spravce — vlastnik ztraci vlastnictvi a primou kontrolu

Vlastnicka prava vykonava sveérensky spravce

— evidence pozemku, ktery je soucasti svérenského fondu — v KN na
LV v Casti A je zapsany spravce a v poznamce je uvedeno, ze jde o

svéfenského spravce T - e
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Ucel

« Soukromy

K prospéchu urcité osoby nebo na jeji pamatku
za ucelem investovani pro dosazeni zisku k rozdeleni mezi
zakladatele, zamestnance, spolecniky Ci jiné osoby

k ochrané a dlouhodobé spravé rodinného Ci firemniho
majetku

kK zachovani duvérnosti informaci o majetku
K zajisteni bezpeCného predavani majetku v rodiné a
zabraneni rozmelneni rodinného jmeni

« Verejne prospesny
— verejne prospesna cinnost
— hlavnim ucCelem nesmi byt dosahovani zisku nebo provozovani

avod
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Subjekty

Zakladatel svérenského fondu — vycClenuje svuj majetek
nebo jeho Cast

Sveérensky spravce - vykonava pfislusna prava na
zakladé zavazku majetek drzet a spravovat

Obmysleny — osoba, ktera ma pravo na plnéni ze
sverenskeho fondu (tj. pravo na plody, uzitky nebo
samotny majetek z fondu)

Soud - konkrétni povinnosti pri zmenach a zaniku
sverenskeho fondu
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Sverensky spravce

Pouze svépravny ¢lovéek (PO — pouze stavi-li tak zvl.
zakon)

Nalezi zasadné plna sprava majetku

Povinnost Setfit a rozmnozovat podstatu svéfenského
fondu a naplnovat jeho ucel

— moznost s majetkem investorsky nakladat X limity

obezretne spravy

Je-li spravcem zakladatel nebo obmysleny — sverensky
fond bude mit jeSté jednoho spoluspravce (ne zakladatel
nebo obmysleny), pricemz oba spoluspravci budou jednat
spolecné
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Schéma

Svérensky fond
Oddélené a nezavislé
vlastnictvi vzniklé za

soukromym nebo verejné

Plna sprava
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Dekuji za pozornost
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